Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data 15-05-2026 r.

PROSPEKT INFORMACYIJINY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTRAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO SP. Z 0.0.
KRS 0000181360
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, nr Krajowego Rejestru Sadowego)

Adres ul. Botaniczna 75, 65-392 Zielona Gora

(Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktdrych jest przedstawiana
oferta lokali mieszkalnych oraz doméw jednorodzinnych)

Numer NIP i REGON (NIP) 929-009-46-16 | (REGON) 970023151
Numer telefonu biuro sprzedazy mieszkan 68/ 454 70 53
sekretariat 68/ 323 88 34
Adres poczty elektronicznej biuro sprzedazy mieszkan mieszkania@pbozg.pl
sekretariat pho@pbozg.pl
Adres strony internetowej www.deweloper.pbozq.pl

dewelopera




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Jestedmy firma dziatajacg od 1956 r. na lubuskim rynku budowlanym.
Posiadamy dtugoletnia tradycje , dodwiadczenie, liczne referencje, znaczny potencjat techniczny oraz doéwiadczong
kadre inzynieryjno — techniczna.

Budujemy jako generalny wykonawca i podwykonawca, budynki jedno i wielorodzinne , przemystowe i inne.
Realizujemy kompleksowo roboty budowlane, instalacyjne i sieciowe w branzy elektrycznej, sanitarnej,
grzewczej, wentylacyjne, ziemne i drogowe.

Prowadzimy takze sprzedaz betonu towarowego, ptyt stropowych i innych prefabrykatow z wtasnej wytwdrni.
Wykonujemy badania laboratoryjne i ekspertyzy betonu.

We wiasnym Centrum Szkolenia i Doksztatcania Kadr prowadzimy kursy i szkolenia dla dorostych, a w Centrum

Ksztatcenia Praktycznego wiedze praktyczng zdobywaja uczniowie.

0d 1956 r. wybudowalismy okoto 30.000 mieszkan.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile

istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

67-100 Nowa Sdl, ul. Zielonogdrska 95, 95A, 95B

Data rozpoczecia

01.12.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

26.07.2023 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZ

ONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

66-016 Zielona Gora, ul. tezyca — Geologdw 6 (D1) i 8 (D2)

Data rozpoczecia

01.04.2022 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

29.11.2023 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZ

ONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

66-016 Zielona Gora, ul. tezyca — Inwestycyjna 2 (C1)

Data rozpoczqéia

16.01.2022 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

15.01.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZ

ONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

66-016 Zielona Gora, ul. kezyca — Inwestycyjna 4 (C2)

Data rozpoczecia

01.12.2022 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

31.05.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZ

ONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

67-100 Nowa Sdl, ul. Zielonogorska 97

Data rozpoczecia

01.05.2023 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

09.01.2025 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZ

ONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

66-016 Zielona Godra, ul. tezyca — Inwestycyjna 6-8 (C3)

Data rozpoczecia

18.09.2023 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

14.03.2025 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZ

ONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

65-547 Zielona Gdra, os. Slaskie 7H-7)

Data rozpoczecia

03.10.2023 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

07.04.2025 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

67-100 Nowa SAl, ul. Ekonomiczna 4 — 4A (B-3 i B-4)

Data rozpoczecia

01.06.2024 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 10.02.2026 r.
na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000 zt




III. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

(Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo
okreslic jej potozenie)

Zielona Géra, dziatka nr 1000/1 o pow. 1.723 m?(powstata z podziatu dziatki nr 1000), obreb ewidencyjny
086201_1.0001.AR_2.1000/1

(Z dziatki nr 1000 zostata wydzielona dziatka nr 1000/2 o pow. 12 m2 - pod inwestycje drogowq do wykupienia
przez Gmine Zielona Gora - wg postanowienia z dnia 12-03-2026 r. z przeznaczeniem na powiekszenie pasa
drogowego.)

Budynek mieszkalny wielorodzinny A-1 przyporzadkowany zostat do ulicy Stefana Batorego numer
porzadkowy 174 - pismo numer DR-GE.6624.113.2025.AP z dnia 22-07-2025 r.

Nr ksiegi wieczystej

ZG1E/00135525/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dniu 20-02-2026 r. podpisana zostata umowa o kredyt obrotowy nr KR-26-00245/2G/2026 z dnia 20-02-
2026 r. — hipoteka do kwoty 13.200.000,00 zt ustanowiona na rzecz Banku Spétdzielczego we Wschowie, na

pierwszym miejscu.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

(W szczegdinosci imie | nazwisko albo firma
wiasciciela lub uZytkownika wieczystego oraz
Istniejace obcigzenia na nieruchomosci.)

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektdw istniejacych
potozonych w sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

(W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe i swietine.)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycii wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkgji terenu, stref )
ochronnych, ucigzliwosci)

- w sasiedztwie dziatki nr 1000/1 (powstata z podziatu dziatki 1000) znajduja sie m.in. sklep spozywczy z
galerig handlowa, stacja paliw, sklep z materiatami budowlanymi wraz z parkingami

- w sgsiednim Przylepie zlokalizowane jest lotnisko Aeroklubu Ziemi Lubuskiej

Dziatka nr 1000/1 (powstata z podziatu dziatki 1000), 1001, 5/199, 5/60, 5/59 sasiaduja ze strony zachodniej z
dziatkg nr 5/167 terenem handlowym Sklep Leroy Merlin, od strony péinocnej graniczy z dz. drogowq nr 5/15
KDD ul. Stefana Batorego. Od strony wschodniej inwestycja graniczy dz. 5/198, 642/19 droga wewnetrzng
KDW oraz dz. nr 5/36 KS na ktdrej jest zlokalizowany zespdt garazy indywidualnych, natomiast od strony
potudniowej inwestycja graniczy z dz. nr 5/40, 5/39 na ktdrej sg zlokalizowane budynki mieszkalne.

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

Na obszarze Zielonej Gory obowiazuje ujednolicona forma Studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zielona Gora, uchwalona uchwatg nr XLVI.729.2021 Rady
Miasta Zielona Gdra z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

24 wrzesnia 2023 roku weszta w zycie nowelizacja ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzajaca
reforme planowania przestrzennego w Polsce. Podstawowq zmiang
jest wprowadzenie obowigzku sporzadzenia nowego dokumentu, w
randze aktu prawa miejscowego, pod nazwa planu ogdlnego.

Plan ogdlny zastapi studium, ktére od 01.01.2026 r. przestanie
obowigzywac.

Nowy dokument, opracowany dla catego miasta, zawiera¢ bedzie
nowe wytyczne dotyczace rozwoju przestrzennego Zielonej Gory.
Link do strony:

https://bip.zielonagora.pl/856/PLAN_OGOLNY - Informacje/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Dziatka nr 1000/1 (powstata z podziatu dziatki 1000) potozona jest na
terenie oznaczonym symbolem M/U2 - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Niewielki fragment dziatki nr 1000 znajduje
sie na terenie oznaczonym symbolem KDW — tereny drdg
wewnetrznych.

Dziatka nr 1000 nie jest potozona na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji.

Dziatka nr 1000 znajduje sie na terenie, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda
Stefana Batorego w Zielonej Gdrze, uchwalony uchwata nr
XXXVIL.426.2016 RADY MIASTA ZIELONA GORA z dnia 30 sierpnia
2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego w Zielonej Gorze
(Dz. U. Woj. Lub., poz. 1763 z dnia 5 wrzesnia 2016 r.) —
zadwiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w planie miejscowym
nr DR-PL.6727.29.2025.MS z dnia 16 stycznia 2025 1.

Miejscowy plan odbudowy “nie dotyczy

Inne
(Akty prawne. rozporzgdzenia,
zarzgazenia, uchwaty, decyzje)

Dziatka nr 1000/1 (powstata z podziatu dziatki 1000) nie jest objgla
inwentaryzacjg stanu lasu Miasto Zielona Gdra obrgb 0001 i nie
zostata wydana dla niej decyzja, o ktdrej mowa w art. 19 ust. 3
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. — zaswiadczenie nr DR-
0S.6164.1.15.2025.AH z dnia 16 stycznia 2025 r.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Obowigzujacy plan miejscowy:

Zgodnie z Uchwatg NR XXXVII.426.2016 RADY MIASTA ZIELONA
GORA z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego
w Zielonej Gorze:

- rozdziat 10 Szczegdtowe ustalenia oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw § 26 -
dziatka nr 1000/1 (powstata z podziatu dziatki 1000) oznaczona jest
symbolem M/U2 i ustalone zostato dla niej podstawowe
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | brak w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak w planie




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zqodnie z Uchwatg NR XXXVII.426.2016 RADY MIASTA ZIELONA
GORA z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego
w Zielonej Goérze:

- rozdziat 10 § 26 ust. 3 pkt. 1) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 40%,

b) ustugowej — 60%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z Uchwatg NR XXXVII.426.2016 RADY MIASTA ZIELONA
GORA z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego
w Zielonej Gorze:

- rozdziat 10 § 26 ust. 3 pkt. 3) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dla terenu M/U2 —~ do 4
kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 16 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z Uchwatg NR XXXVII.426.2016 RADY MIASTA ZIELONA
GORA z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego
w Zielonej Gorze:

- rozdziat 10 § 26 ust. 3 pkt. 2) minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%

b) ustugowej — 15%

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Zgodnie z Uchwatg NR XXXVII1.426.2016 RADY MIASTA ZIELONA
GORA z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego
w Zielonej Gérze:

- rozdziat 10 § 26 ust. 3 pkt. 5) wskaznik ilosci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Uchwatq NR XXXVII1.426.2016 RADY MIASTA ZIELONA
GORA z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego
w Zielonej Gorze:

- rozdziat 3 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu § 8

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia.
Link do strony Hydroportal http://mapy.isok.qov.pl/

Warunki ochrony dziedzictwa brak w planie
kulturowego i zabytkéw oraz ddébr

kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony brak w planie

innych terendw lub obiektdéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z Uchwatq NR XXXVI1.426.2016 RADY MIASTA ZIELONA
GORA z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego
w Zielonej Gorze:

- rozdziat 7 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikagji i infrastruktury technicznej

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z Uchwatg NR XXXVII.426.2016 RADY MIASTA ZIELONA
GORA z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego
w Zielonej Gdrze:

- rozdziat 7 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

(W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie
informacje ,,brak planu”)

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 1000/1 (powstata z podziatu dziatki 1000) oznaczona jest
symbolem M/U2 i sgsiaduje z dziatkami oznaczonymi symbolami
zgodnie z Uchwatg NR XXXVII.426.2016 RADY MIASTA ZIELONA
GORA z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego
w Zielonej Gorze:

- KS garaze,

- KDW drogi wewnetrzne,

- U4 teren zabudowy ustugowej z wytaczeniem ustug oswiaty, nauki,
opieki nad dzie¢mi i opieki spotecznej,

- KDD drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDZ droga publiczna klasy zbiorczej,

- UP teren zabudowy ustug publicznych,

- M/U2 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- MW2, MW4 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- ZP zielen urzadzona.

Zgodnie z Uchwata NR LXXII/877/10 RADY MIASTA ZIELONA GORA
z dnia 13 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu centrum ustugowego w
rejonie ul. Trasa Pdtnocna i ul. Stefana Batorego w Zielonej Gorze:

- U2 a) podstawowe - tereny ustug: zabudowa ustugowa
nieucigzliwa; b) uzupetniajace - magazyny, sktady;

- U3 a) podstawowe - tereny ustug: zabudowa ustugowa
nieucigzliwa;

- UC a) podstawowe - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2; b) tereny ustug: zabudowa
ustugowa nieucigzliwa, salony sprzedazy, itp.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

brak w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- KS - nie okresla sie




- U4 - 60%

- UP - a) ustugowej 50%, b) sportu i rekreacji 20%

- M/U2 - a) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej 40%, b)
ustugowej 60%

- MW2 - 40%

- MW4 - 30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy:

- KS - 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m,

- U4 - a) ustugowe] ~ do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wy?zsza niz
13 m, b) pozostatych obiektéw — 1 kondygnacja nadziemna, nie
wyzsza niz 5 m,

- UP - a) ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz
13 m, b) obiektéw sportowo-rekreacyjnych — do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wyzsza niz 10 m, c) garazowej — 1 kondygnacja
nadziemna, nie wyzsza niz 5 m,

- M/U2 - a) mieszkaniowe]j i mieszkaniowo-ustugowej dla terenu
M/U2 - do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 16 m,

- MW2 - 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzsza niz 14 m,

- MW4 - do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 14 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- KS - nie okresla sie,

- U4 - 10%

- UP - 30%

- M/U2 - a) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 25%, b)
ustugowej 15%

- MW2 - 25%

- MW4 - 25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wskaznik ilosci miejsc postojowych:

- U4 — a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w
przypadku gastronomii,

- UP — wskaznik ilosci miejsc postojowych - 6 miejsc w granicach
nieruchomosci,

- M/U2 — a) 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, b) 1 miejsce na 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug, ¢) 1 miejsce na 6 miejsc
konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

- MW2 - a) 1,2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego, b) 1 miejsce na 60
m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- MW4 - a) 1,2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego, b) 1 miejsce na 60
m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w_przypadku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Spos6b uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
terenu
NIE DOTYCZY

braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: -
Gabaryty NIE DOTYCZY
Forma architektoniczna NIE DOTYCZY

Usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspdtczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe zasady -obstugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym (Wskazane
inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub
rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych Korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.), zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielona Gora — Dzielnica Nowe Miasto:

- Uchwata NR XXXVIL.426.2016 RADY MIASTA ZIELONA GORA z dnia
30 sierpnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Ronda Slefana Batorego w Zielonej Gorze;
- Uchwata NR LXXII/877/10 RADY MIASTA ZIELONA GORA 7 dnia 13
lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu centrum ustugowego w
rejonie ul. Trasa PStnocna i ul. Stefana Batorego w Zielonej Gorze;

- Uchwata NR XXIX/271/04 RADY MIASTA ZIELONA GORA z dnia 31
sierpnia 2004 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora;

Dziatka nr 1000 sasiaduje po przeciwnej stronie drogi - ul. Batorego z
terenami oznaczonymi symbolem Ls — lasy.

Z posiadanych rejestrow nie wynika, by na obszarze 1 km od
planowanej inwestycji byly przewidziane do realizacji inwestycje
polegajace na budowie linii szynowych w tym rejonie. |




studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

UCHWALA NR XLVI.729.2021 RADY MIASTA ZIELONA GORA z dnia
28 wrzesnia 2021 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zielona
Gdra

decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Na podstawie pisma DR-BB.1634.54.2025.KU z dnia 22-04-2025 r. w
promieniu 1 km od dziatki nr 1000 oraz 1001 przy ul. Batorego w
Zielonej Goérze wszelkie dane o prowadzonych i zawieszonych
postepowaniach administracyjnych oraz wydanych pozwoleniach na
budowe znajduja sie na stronie internetowej pod adresem
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/. Pod tym adresem mozna znalezé
m.in. informacje o wydaniu pozwolenia na budowe:

- z 02-08-2024 r. — budowa zbiornika retencyjnego na wody
deszczowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Dane dotyczace inwestycji komunalnych, w szczegdlnosci budowy
oczyszczalni  Sciekdw, spalarni  $mieci, wysypisk, cmentarzy,
publikowane s na stronie internetowej Urzedu Miasta Zielona Géra

Oczyszczalnia sciekéw znajduje sie okoto 7 km na pdtnoc od Zielonej
Gory w rejonie na zachdd od wsi kezyca, w odlegtosci 2 — 3 km od
drdg relacji Czerwiensk — Wysokie oraz Zielona Gdra — Wysokie.
Dojazd do oczyszczalni prowadzi od strony t.ezycy drogg odchodzacq
na zachdd od drogi relacji: Zielona Gdra —~ Wysokie, na pétnocnym
skraju wsi t.ezyca. Oczyszczalnia przyjmuje Scieki z Zielonej Gory.
Brak informacji o ewentualnym powstaniu w Zielonej Gérze spalarni
Smieci.

Wysypisko Smieci w Zielonej Gorze miesci sie przy ul. Wroctawskiej
73.

Brak w bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 1000 cmentarzy.

decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Prognoza oddziatywania na srodowisko Planu Zréwnowazonej
Mobilnosci Miejskiej w Zielonogdrsko-Nowosolskim Obszarze
Funkcjonalnym - opracowanie z 02.11.2022 r.

Link do strony:
https://www.zielona-gora.pl/wp-content/uploads/2024/02/5005
ZNOF.pdf

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak informacji o utworzeniu obszaru ograniczonego uzytkowania w
BIP Urzedu Miasta Zielona Géra

miejscowych planach odbudowy

brak informacji o miejscowym planie odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

brak danych dla tego terenu,
link do strony Hydroportal http://mapy.isok.qov.pl/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Wojewoda Lubuski - pismo nr IB-11.780.18.2025.DRaj z dnia 17-04-
2025 r. - Nie wydat zadnej decyzji oraz nie jest prowadzone zadne
postepowanie administracyjne dla nieruchomosci.

decyé}a o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Wojewoda Lubuski - pismo nr IB-11.780.18.2025.DRaj z dnia 17-04-
2025 r. - Nie wydat Zzadnej decyzji oraz nie jest prowadzone zadne
postepowanie administracyjne dla nieruchomosci.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Wojewoda Lubuski - pismo nr IB-I1.780.18.2025.DRaj z dnia 17-04-
2025 r. - Nie wydat zadnej decyzji oraz nie jest prowadzone zadne
postepowanie administracyjne dla nieruchomosci.

Najblizsze lotnisko uzytku publicznego znajduje sie w Babimoscie.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowej

Tereny sasiadujace z dziatkg nr 1000 (po podziale dziatki nr 1000/1,
1000/2) znajduja sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Link do strony Hydroportal http://mapy.isok.gov.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energii jadrowej

Wojewoda Lubuski - pismo nr IB-I11.780.18.2025.DRaj z dnia 17-04-
2025 r. - Nie wydat zadnej decyzji oraz nie jest prowadzone zadne
postepowanie administracyjne dla nieruchomosci.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Wojewoda Lubuski - pismo nr IB-I11.780.18.2025.DRaj z dnia 17-04-
2025 r. - Nie wydat zadnej decyzji oraz nie jest prowadzone zadne
postepowanie administracyjne dla nieruchomosci.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Wojewoda Lubuski - pismo nr IB-I11.780.18.2025.DRaj z dnia 17-04-
2025 r. - Nie wydat Zzadnej decyzji oraz nie jest prowadzone zadne
postepowanie administracyjne dla nieruchomosci.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy tego terenu

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Wojewoda Lubuski - pismo nr IB-11.780.18.2025.DRaj z dnia 17-04-
2025 r. - Nie wydat zadnej decyzji oraz nie jest prowadzone zadne
postepowanie administracyjne dla nieruchomosci.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU
_ Czy jest pozwolenie na budowg tak* Aie* ]
_Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* fillc

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 373/2025 z dnia 23-09-2025 r., Prezydent Miasta Zielona Gdra — pozwolenie na budowe dwdch
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z halami garazowymi i infrastrukturg techniczna, do realizacji na
dziatkach nr 1000, 1001, 5/59, 5/60, 5/199 i 642/19 obreb 0001 przy ul. Stefana Batorego w Zielonej Gorze.
Dziatka nr 1000 (po podziale dziatki nr 1000/1, 1000/2), 1001, 5/59, 5/60, 5/199 sq wtasnoscig firmy PBO Sp.
z 0.0. Dziatka nr 642/19 jest wtasno$cig Miasta Zielona Géra.

Data uprawomocnienia sie decyzji o nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej mowa nie dotyczy

w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
_r. poz. 682, z péan. zm.), oraz oznaczenie




organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

rozpoczecie = 01-10-2025 r.
zakonczenie - 30-11-2026 r.

Opis przedsiqgwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw Przedsiewziecie deweloperskie opisane niniejszym Prospekt?z; irifo.frﬁz1cyjr1\/rl'1
obejmuje 1 budynek - budynek A-1.

Pozwolenie na budowe obejmuje budowe dwdch budynkéw A-1 i A-2.

Wprowadzono podziat na zakresy zwigzane z realizacjq poszczegdlnych obiektdw
budowlanych i infrastrukturg towarzyszaca:

a) zakres 1 — zaprojektowano realizacje budynku mieszkalnego, wielorodzinnego
a-1 na 28 lokali mieszkalnych, z wydzielong klatka schodowq i winda, z halg
garazowg 14 miejsc postojowych, komdrkami lokatorskimi. Obiekt bedzie
posiadat IV kondygnacje nadziemne, z podpiwniczeniem, kryty dachem plaskim
z attykg na ktdrym zlokalizowano nadszybie. Kolejnym zakresem etapu 1 bedzie
zagospodarowanie terenu wokdt budynkdéw z placem zabaw i rekreacji, drogq
wewnetrzng, instalacjami zewnetrznymi kan. deszczowej, parkingami i placem do
gromadzenia odpaddw. Oddzielnym opracowaniem bedzie dokumentacja
budowlana budowy infrastruktury podziemnej przytaczy technicznych.

b) zakres 2 — zaprojektowano realizacje budynku mieszkalnego, wielorodzinnego
a-2 na 40 lokali mieszkalnych, z wydzielona klatka schodowg i windq, z halg
garazowg 18 miejsc postojowych, komdrkami lokatorskimi. Obiekt bedzie
posiadat IV kondygnacje nadziemne, z podpiwniczeniem, kryty dachem ptaskim
7 attykg na ktérym zlokalizowano nadszybie. Kolejnym zakresem etapu 2 bedzie
zagospodarowanie terenu wokot budynkéw z placem zabaw i rekreacji, droga
wewnetrzna, instalacjami zewnetrznymi kan. deszczowej i oSwietlenia terenu,
parkingami i placem do gromadzenia odpaddw. Oddzielnym opracowaniem
bedzie dokumentacja budowlana budowy infrastruktury podziemnej przylqczy
technicznych.

c) zakres 3 - zaplanowano realizacje przebudowy drogi publicznej, dojazdowej
KDD z parkingami i infrastruktura podziemna.

d) zakres 4 — zaplanowano realizacje drogi wewnetrznej, dojazdowej KDW z
parkingami i infrastrukturg podziemna.

W zakresie 1 zaprojektowano budynek A-1 w technologii tradycyjnej murowanej,

prefabrykowanych plyt kanatowych i ptyt sprezonych,

Ksztatt budynku na rzucie prostokata o nowoczesnej formie architektoniczne;j.
Projektowany budynek usytuowano réwnolegle do istniejacej granicy z dziatkq
drogowa nr 5/15.

W zakresie 2 zaprojektowano budynek A-2 w technologii tradycyjnej murowanej,
w uktadzie poprzecznym $cian nosnych, uktadem ramowym ze stropami z
prefabrykowanych ptyt kanatowych i ptyt sprgzonych.

Ksztatt budynku na rzucie litery L o nowoczesnej formie architektonicznej.
Projektowany budynek usytuowano réwnolegle do istniejacej granicy z dziatkami
nr 5/59, 5/60, 5/199 terenami ciaggéw pieszo-jezdnych.

w uktadzie poprzecznym $cian nosnych, uktadem ramowym ze stropami 7 |

Rozmieszczenie Minimalna odlegtos¢ pomiedzy budynkami A-1 i A-2 wynosi 76,8 m.
budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07 pn. Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikdw
powierzchniowych i kubaturowych

ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU, PRACY I TECHNOLOGII z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
(Dz.U. 29.06.2021 r. poz. 1169)

Powierzchnia uzytkowa obliczona zostanie wedtug nastepujacych zasad:

powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do

obliczen w 100%, o wysoko$ci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o |

wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
7rédet finansowania przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

wktad whasny — 25,28%, kredyt — 74,72%, wptaty Nabywcow — 0%

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, srodki wiasne, inne

Bank Spdtdzielczy we Wschowie, ul. Daszynskiego 19, 67-400 Wschowa — umowa o kredyt obrotowy nr KR-26-
00245/2G/2026 z dnia 20-02-2026 r.

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
- umowa o prowadzenie otwartego Zarpknicty-mieszkaniowyrachunek-powierniczy®
mieszkaniowego rachunku powierniczego z
dnia 26-11-2025r.

Zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA ROZWOJIU I TECHNOLOGII z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawic
wysokos$ci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. 27.06.2022 r. poz. 1341):

- otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — wynosi 0,45 %

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczona kwota skiadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez
Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej.

Deweloper, zwany Powiernikiem, zawart w dniu  26-11-2025 r. z Bankiem Spdtdzielczym we Wschowie
Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (OMRP).

1) Bank zobowigzuje sie do otwarcia dla Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
ztotych o numerze 16 8669 0001 2024 0246 5801 0008 i prowadzenia go zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami prawa oraz_umowg o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku




powierniczego a takze Regulaminem $wiadczenia usfug w zakresie prowadzenia rachunkéw bankowych dla
klientow instytucjonalnych w Banku Spétdzielczym we Wschowie.

2) Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dia
kazdego nabywcy, a na Zzadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych
w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywcg jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdinych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakofczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powoddw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed
jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielczg kasa oszczednosciowo-kredytowa (zwang dalej ,kasa”).

3) Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktdrym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktdrych dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

4) Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa powyzej. W przypadku gdy
deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki
znajdujace sie na tym rachunku.

5) Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztdw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego.

6) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
$rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata
$rodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi
deweloper.

7) Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej obowigzywania oraz w
terminie 60 (sze$¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy,
z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob
ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

8) W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron,
bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy oraz
dokumentdw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

9) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony
przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa
powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

10) Deweloper informuje Nabywce, ze zgodnie z art. 49 ustawy:

1. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej jako ,Fundusz”) jest
wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacjq
umowy, a w przypadku, o ktdrym mowa w art. 32 ust. 4 ustawy, podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest
warto$¢ wptaty dokonanej przez dewelopera.

2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktdrych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. z 2022 roku poz. 1341) wynoszacej 0,45% oraz wartosci
wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej
przez dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 ustawy.

3. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty.
4. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do banku prowadzacego




mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wpfaty. Bank odprowadza
te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w
dniu wyptaty Srodkdéw na rzecz Dewelopera.

11) Dniem rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach przedsicwziccia
deweloperskiego jest 26-11-2025r.

Nazwa instytucji zapewniajace]
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy we Wschowie, ul. Daszynskiego 19, 67-400 Wschowa

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1:

ROBOTY BUDOWLANE: roboty ziemne-cze$ciowo, fundamenty, $ciany piwnic-czgsciowo, strop nad
piwnicg, $ciany parteru-czesciowo, écianki dziatowe piwnic-czesciowo, ROBOTY SANITARNE: poziom
kanalizacji, sieci i przytacza wod-kan i c.o., gaz — czesciowo, ROBOTY ELEKTRYCZNE: instalacja
odgromowa — czesciowo — 12,40% w terminie do 31-01-2026 r.

ROBOTY BUDOWLANE: roboty ziemne-czeéciowo, $ciany parteru, strop nad parterem, sciany Ip., strop
nad Ip. -czesciowo, Sciany IIp.-czeSciowo, $cianki dziatowe piwnic — czesciowo, posadzki piwnica
czesciowo, stolarka okienna-czeSciowo, ROBOTY SANITARNE: poziom instalacji wodociggowej, piony i
gafgzki instal.wodociggowej-czesciowo, piony i gatazki kanalizacji-czesciowo, poziom instalacji c.o.,
piony i gatazki instal.c.o0. —czeéciowo — 10,04% w terminie do 31-03-2026 r.

Etap 3:

ROBOTY BUDOWLANE: roboty ziemne, $ciany piwnic, strop nad Ip., ciany II p., strop nad II p., Sciany
IIIp., strop nad IlIp.-czeéciowo, cianki dziatowe od parteru do III pietra — czeSciowo, tynki piwnic-
czesciowo, tynki wewnetrzne od parter do I1I pietra-czesciowo, stolarka okienna — czesciowo, stolarka
drzwiowa wewn. i zewn. — cze$ciowo, ROBOTY SANITARNE: piony i galazki instal. wodociggowej —
czeSciowo, piony i gatazki kanalizacji-czesciowo piony i gatazki instal. c.o. - czesciowo, wentylacja
czedciowo, ROBOTY ELEKTRYCZNE: wewn. linie zasilajace — czgsciowo, instalacje klatek schodovych
czesciowo, instalacja w mieszkaniach — czeéciowo, instalacja teletechniczna-czgsciowo — 14,53% w
terminie do 31-05-2026 .

Etap 4:

ROBOTY BUDOWLANE: strop nad IlIp., dach — czesciowo, scianki dzialowe od parteru do III pietra -
czesciowo, tynki piwnic-czesciowo, tynki wewnetrzne od parter do III pietra-czesciowo, posadzki od
parteru do III pietra — cze$ciowo, stolarka okienna, ROBOTY SANITARNE: piony i gatgzki inst.
wodociggowej, piony i gatazki kanalizacji, piony i gatgzki instal. c.o., wentylacja-czesciowo, ROBOTY
ELEKTRYCZNE: wewn. linie zasilajace-czeéciowo, instalacje klatek schodowych — czgsciowo, instalacje
w piwnicach-czeéciowo, instalacje w hali garazowej-czesciowo, instalacja w mieszkaniach — czgsciowo,
instalacje teletechniczne — czesciowo — 14,32% w terminie do 31-07-2026 r.

Etap 5:

ROBOTY BUDOWLANE: dach, $cianki dziatowe od parteru do I1I pietra - czgSciowo, tynki piwnic-
czedciowo, tynki wewnetrzne od parter do III pietra-czesciowo, posadzki piwnica — czesciowo, posadzki
od parteru do III pietra — cze$ciowo, stolarka drzwiowa wewn. i zewn. ~ czesciowo, elewacja -
czedciowo, ROBOTY SANITARNE: stacje mieszkaniowe-czesciowo, ROBOTY ELEKTRYCZNE: montaz
tablic i rozdzielni-czeéciowo, wewn. linie zasilajgce-czgsciowo, instalacje klatek schodowych-czesciowo,
instalacje w piwnicach-czeéciowo, instalacje w hali garazowej —czesciowo, instalacje w mieszkaniach —
czeSciowo, instalacja odgromowa-czesciowo, instalacje teletechniczne ~ czeéciowo — 10,04% w
terminie do 31-08-2026 r.

Etap 6: ‘
ROBOTY BUDOWLANE: $cianki dziatowe piwnic, scianki dzialowe od parteru do III pietra, tynki pivwnic -
czedciowo, tynki wewnetrzne od parter do III pietra, malowanie-cz¢éciowo, posadzki piwnica, posadzki
od parteru do III pietra — czgéciowo, stolarka drzwiowa wewn. i zewn. - cze$ciowo, dzwig osobowy —
czesciowo, $lusarka-czesciowo, elewacja - czesciowo, roboty zewngtrze (drogowe+ostona
$mietnika-+zielen) — czedciowo, droga dla UM ZG-czesciowo, ROBOTY SANITARNE: stacje mieszkaniowe
- czedciowo, wentylacja — czesciowo, sieci i przytacza wod-kan. i c.0., gaz —czeSciowo, ROBOTY
ELEKTRYCZNE: montaz tablic i rozdzielni-czeéciowo, wewn.linie zasilajgce-czesciowo, instalacje klatek
schodowych, instalacje w mieszkaniach — cze$ciowo, instalacja odgromowa-czesciowo, instalacja
teletechniczna — czesciowo, instalacja klap dymowych - czesciowo — 15,70 % w terminie do 30-09-2026
r.
ROBOTY BUDOWLANE: tynki piwnic, malowanie-czesciowo, posadzki od parteru do III pigtra
czedciowo, stolarka drzwiowa wewn. i zewn. - czesciowo, dZwig osobowy, Slusarka-czesciowo, clewacja |
- czeéciowo, opaska i wejécia-czesciowo, roboty zewnetrze (drogowe-+ostona $mietnika-+zielen) —
czeéciowo, droga dla UM ZG, ROBOTY SANITARNE: grzejniki-czesciowo, wentylacja-czesciowo, sieci i
przylacza wod-kan i c.0., gaz, ROBOTY ELEKTRYCZNE: montaz tablic i rozdzielni — czesciowo, instalacja
w piwnicach, instalacja w hali garazowej, instalacja w mieszkaniach, instalacja odgromowa, instalacje
teletechniczne-czesciowo, instalacja klap dymowych-czesciowo, o$wietlenie terenu-czesciowo — 12,90
% w terminie do 31-10-2026 r.

Etap 8:

ROBOTY BUDOWLANE: malowanie, posadzki od parteru do III pietra, stolarka drzwiowa wewn.i zewn.,
$lusarka, elewacja, opaska i wejécia, roboty zewnetrze (drogowe-+ostona $mietnika-tzielen), ROBOTY
SANITARNE: grzejniki, wentylacja, ROBOTY ELEKTRYCZNE: montaz tablic i rozdzielni, pomiary
elektryczne, instalacja teletechniczna, instalacja klap dymowych, oéwietlenie terenu — 10,07 % w
terminie do 30-11-2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

1. Dopuszcza sie zmiane ceny ze wzgledu na zmiane powierzchni uzytkowej lokalu po pomiarach
geodezyjnych, w przypadku réznicy pomigdzy powierzchnia uzytkowa lokalu okreslong w umowie
deweloperskiej a powierzchnig uzytkowa okreslong w dokumentacji powykonawczej wynoszacg wigcej niz
+2%, o ile Nabywca nie skorzysta z prawa odstapienia od umowy deweloperskiej. Jezeli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstapienia od umowy deweloperskiej, cena zostanie odpowiednio zmniejszona lub
zwiekszona, z uwzglednieniem ceny za jeden metr2 powierzchni uzytkowej mieszkania. Strony zobowiazuja si¢
dokona¢ stosownego rozliczenia w tym przedmiocie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy (w formic aktu
notarialnego) przenoszacej wiasnos¢ lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, o ile Nabywca nie skorzysta z prawa odstapienia od umowy
deweloperskiej:

- jezeli stawki podatku VAT zostang obnizone ponizej 8% - to cena brutto ulegnie obnizeniu o kwotg réwng
obnizeniu podatku VAT,

- jezeli stawki podatku VAT zostang podwyzszone powyzej 8% - to cena brutto ulegnie podwyzszeniu, o kwotg
réwng podwyzszeniu podatku VAT,

przy czym o zmianie takiej Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT. 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA

20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
_FUNDUSZU GWARANCYINYM TR

Warunki na jakich mozna odstapi¢ od Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

umowy deweloperskicj lub jednej zuméw, o | 1, gdy banki odmdwig udzielenia kredytu hipotecznego — w terminie 14 dni od doreczenia

Ktdrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 31ub 5| Napywey decyzji o odmowie udzielenia kredytu;

Liskawy Zidnita 20 mizla 20TLE. § Gclironie 2. otrzymania od Dewelopera informacij:

raw nabywcy lokalu mieszkalnego lub o ] ; ; ; i ;
Somujed\{]orgdzinnego oraz Dewgeloperskim - 0 roznicy w metrazu przedmiotowego lokalu przekraczajacej +/-2% - w terminie 14 dni od

Funduszu Gwarancyjnym otrzymania informacji od Dewelopera,
- 0 zmianie stawki podatku VAT - w terminie 30 (trzydziesci) dni od otrzymania informacji od
Dewelopera,

3. gdy Deweloper nie stosuje sie do zapiséw zawartych w art. 43 ust. 1 cytowanej wyzej Ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”) to jest:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do prospektu informacyjnego, za wyjatkiem
zmian o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe dewelopersky nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajgcym z tej umowy,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spétdzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o ktdrych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia od
umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 3 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

8. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 3 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

9. Stosownie do art. 44 ust. 3 i 4 Ustawy w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia:

1) Deweloper niezwitocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy $rodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej.

2) Deweloper w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci $rodkéw zwrdconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkdw.

10. Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okre$lonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu




notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa, wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze¢dziesiat)
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

12. Deweloper niezwtocznie, jednak nie pdZzniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
Nabywcy o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, zwréci Nabywcy Srodki wyplacone
deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku 2
realizacja umowy deweloperskiej.

13. Zgodnie z art. 45 Ustawy:

1) stosownie do ust. 1 oéwiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, ztozone w formie pisemnej z notarialnie
pos$wiadczonym podpisem,

2) stosownie do ust. 2 w przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 oraz ust. 8 Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢c zgode na wykreslenie z ksicqi
wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu ztozone w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem.

Nabywca oéwiadcza, ze w przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy z przyczyn o
ktdrych mowa powyzej wyraza zgode na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz roszczenia
wynikajacego z zawarcia umowy. Zgoda uprawnia Dewelopera do ztozenia we wtasciwym sadzie
whniosku o wykreslenie takiego roszczenia z powyzszej ksiegi wieczystej.

14.1. Stosownie do postanowien § 8 Umowy o prowadzenie OMRP:

1) W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej
umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytutu dokonywanych wplal, |
pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w wyplatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym,
bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej umowie,
niezwlocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3.

2) Gdy nabywca odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek
przedstawic:

a) dokument tozsamosci;

b) o$wiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktdrym mowa w
art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub
o$wiadczenie nabywcy, ze nie zlozono wniosku o wpis tego roszczenia do Kksi¢gi
wieczystej;

c) oryginat lub po$wiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi o$wiadczenia,
o ktérym mowa w pkt 2;

d) umowe, od ktdrej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

e) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane $rodki wptacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

3) Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycjq wyplaty
nabywca ma obowigzek przedstawic:

a) dokument tozsamosci;

b) o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstgpienia;

c) umowe, od ktérej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

d) o$wiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

4) W przypadku rozwigzania umowy, w sposdb inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej
umowy powinny przedstawi¢ zgodne oéwiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
$rodkdw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie
ewidencyjnym. Wraz z dyspozycjq wyptaty nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawic
dokument tozsamosci.

5) Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwilocznie po
otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4.

2. W przypadku zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy przez ktdrakolwiek ze stron
badz w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, zwrot dokonanych przez Nabywce
przedptat/rat ceny nastapi na wskazane przez Nabywce Deweloperowi konto bankowe.

INNE INFORMACIJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnoéci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Umowa o kredyt obrotowy nr KR-26-00245/2G/2026 z dnia 20 luty 2026 r. — Wyraza si¢ zgode na kazdorazowe wystawienie dokumentu
zezwalajacego na bezciezarowe (bez obcigzenia jej hipotekami) odtaczenie czesci nieruchomosci — wyodrebnionej nieruchomodci/lokalu z ksiegi wieczystej
ZG1E/00135525/7 stanowigcego zabezpieczenie sptaty kredytu po:

- zgromadzeniu przez nabywce 100% ceny zakupu brutto lokalu mieszkalnego na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w BS Wschowa lub

- splacie kredytu w kwocie stanowigcej 100% ceny zakupu brutto lokalu mieszkalnego, w przypadku transakcji sprzedazy niewymagajacej wplaty na
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie




wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wrasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; aktualny stan mozna takze sprawdzi¢ wchodzac na ponizszy link:

15,00V, m Jukw_pre/KsiegiWieczyste/wyszukiwanieKW?sesiaWygasla=truetkomunikaty=truegkontakt=trueokienkoSerwisowe=false

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego; aktualny stan mozna takze sprawdzi¢ wchodzac na ponizszy link:
https://ekrs.ms.qov.pl/weh/wyszukiwarka-krs/strona-alowna/index.html

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zaswiadczeniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wihasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wrasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym we Wschowie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z

dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji ( Dz. U. z 2022 r.

poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:
- ochrona $rodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunkéw gwarancji wobec Banku Spétdzielczym we Wschowie [niazwa bonki prowadzgcego

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z
jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawq wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunkdw gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych ]est dokonywana w zlotych

Bank Spotdzielczy we Wschowie [riazvia banku prowac qo mieszkaniowy rachunek powicrmiczy| korzysta takze z nastepujacych znakdw
towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1
pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy




